Servico PUblico Federal
Conselho Regional de Medicina Veterindria do Estado do Ceard
CRMV-CE

Sistema CFMV/CRMVs - Autarquia Federal criada pela Lein® 5. 517/1968

TERMO DE REFEFSENCIA
DISPENSA DE LICITACAO N °05/2023
INCISO 11 DO ART. 24, DA LEI N © 8.666/93

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA PRESTACAO DE SERVICOS DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEIS E O POTENCIAL CONSTRUTIVO DA
EDIFICACAO ATUAL DO CRMV-CE
(Processo SUAP n2 0330016.00000029/2023-12)

1-DO OBJETO

1.1 - Constitui objeto deste termo a Contratacdo de empresa especializada para prestacao de servigos
de confeccdo de: laudo de avaliagdo do bem imével do CRMV-CE para fins alienacdo (venda em
leildo); laudo de parecer técnico do potencial construtivo de ampliacdo da edificacdo atual
observando as normas, Portarias, Codigo Postura do Municipio entre outras para adequar as

necessidades apresentadas no decorrer deste termo.

2 - DA JUSTIFICATIVA

2.1 - O termo de referéncia tem como objetivo as definicdes de padrdes e as condi¢des técnicas para
prestacdao dos servicos especializados de engenharia, especificamente na elaboracdao de laudos
técnicos de avaliacdo imobilidria com objetivo de determinacdo do valor de mercado das unidades do
CRMV-CE, para fins de alienacdo (venda em leildo), como também a viabilidade de uma
reforma/construcdo fundamentada nas normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), normas especificas e portarias do Instituto Brasileiro de Avalia¢cdes e Pericias em Engenharia

(IBAPE), legislagdes e decretos vigentes.

3 - DA UNIDADE

ITEM LOCALIZAGAO/DESCRICAO UND QTD

SEDE ATUAL: Endereco: Rua Dr. José Lourenco, 3288 — Joaquim Tavora —
CEP: 60.115-828 Fortaleza-CE — CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA

Sede: Rua Dr. José Lourenco, 3288 — Joaquim Tavora - CEP 60.115-282 - Fortaleza/CE
Telefone: (85) 3513.1661 — (85) 3513.1569/ Celular: (85) 99219-4098
Home Page: http://www.crmv-ce.org.br/
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VETERINARIA DO CEARA (CRMV-CE)
Tipo de Imdvel: Casa para fins comerciais

Numero da Matricula: 12.251 (42 Cartério de Registro de Imdveis de
Fortaleza/CE).

Areas do imdvel: Laudo 1

a) Terreno: 12 metros de frente (leste) por 33 metros de fundo
(oeste) totalizando 396 metros quadrados com rede de esgoto, rede
abastecimento de agua, rede de energia iluminacdo publica, rede
telefébnica; caracteristica de edificacdo como regular casa +
apartamento, garagem coberta para 2 vagas de carro; piso superior
com sala e banheiro; benfeitoria de 2 salas de arquivo, 1 banheiro
social, sala de reunido.

b) Casa: drea total construida de 298 metros quadrados.

3.1 - Elaboragdo e emissdao de Laudos Técnicos de Avaliagdo e Potencial Construtivo do imdvel,
entregues em meio nato-digital, com assinatura digital certificada do(s) responsavel(eis) técnico(s).
3.1.1 - Na impossibilidade de entrega por meios digitais certificados os laudos poderdo ser
entregues em 02 (duas) vias originais, assinadas pelo(s) responsavel(eis) técnico(s).
3.2 - Os Laudos Técnicos de Avaliagdao e Potencial Construtivo do imdvel deverdo atender a Norma
Brasileira para Avalia¢des de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 14.653 da ABNT,
bem como, as normas para Avaliacdes do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia —
IBAPE, Indices urbanisticos de acordo com o solicitado pela SEUMA-CE; Leis de ocupacdo de solo,
Cédigo Postura do Municipio e demais necessarios para a reforma e ampliacao.
3.3 - Os Laudos devem conter:
e (Capa com foto e identificacdo do imodvel;
e indice;
e Contra capa com dados alusivos ao objeto do trabalho;

e INTRODUCAO (Objetivo do Trabalho, Responsabilidade do Trabalho, Sigilo), Localizagdo
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do bem imével, proprietario, matricula, etc;

METODOLOGIA (Terrenos e/ou ConstrugGes, Método Comparativo, Método de Custo,
Método da Renda, Método Residual, Método Evolutivo);

CRITERIOS: Localizacdo; Restricbes:(Zoneamento, Enquadramento Fiscal,
Reaproveitamento, Desapropriacdio e Melhoramentos Publicos); Caracterizagdo fisico
construtiva do bem avaliado; Area do terreno; Area construida; Dependéncias do imével;
Memorial descritivo; Material utilizado; Estado de conservacgao; Relatério fotografico;
Caracteristicas Gerais Locais (Caracteristicas do Logradouro Publico, Melhoramentos
Publicos Existentes, Meios Normais de Transporte, Tipo de Ocupacdo Circunvizinha);
Dados do Mercado Imobilidrio - Imdveis de referéncia (Equivaléncia de Situacdo,
Equivaléncia de Caracteristicas, Equivaléncia no Tempo) Banco de dados dos imdveis
pesquisados e de referéncia;

Objetivo e metodologia; CARACTERISTICAS DO IMOVEL (Localizagdo, Ocupacgdo
Circunvizinha, Melhoramentos Urbanos, Malha de Transportes Urbanos, Descricdao do
Imoével (Terreno, Construgdes: Caracteristicas do avaliando, Descricdo do Imével),

Plantas (baixa de locac¢do e de situagdo) e/ou croqui, escrituras e/ou RGI — Registro Geral
do Imoével; Valor de mercado; Valor de liquidez (alienacdo em leildo); Calculos
avaliatorios;

Homogeneizagdo (Fator Fonte (Ff), Fator Area (Fa), Fator Transposicdo (Ft), Fator
Obsoletismo/Conservacdo (Foc), Fator Topografia (Ft), Fator Frente, Fator Testada, Fator
Profundidade, Fator Porte (Fpo), Fator de Padrdao (FPa), Fator Promocionalidade (FPr),
Fator Utilizacdo (FUt), Fator de Aplicacdo de Total (FAT)), Valor de Liquidacdo Forcada
(Fd), Calculo dos Valores Homogeneizados, Calculo do Resultado Homogeneizado da
Pesquisa (RH): Calculo do Valor Final do Imdvel, Avaliacdo (Custo de Reposicdo das
Construgdes e Benfeitorias, Nota);

COMENTARIOS, PLANILHA DE CALCULO, AVALIACAO (Valores),
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e CONCLUSAO, RELATORIO FOTOGRAFICO, CROQUI DE LOCALIZAGCAO, DOCUMENTAGAO
FORNECIDA

e Qutras exigéncias previstas na NBR 14653.

3.4 - Os laudos devem ser encaminhados em conjunto com a Anotagao de Responsabilidade Técnica

— ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

4 - DO PRAZO DE ENTREGA
4.2 - O prazo maximo para fornecimento do objeto serd de 15 (quinze) dias corridos, contados do

recebimento da comunicagdo expressa através da Ordem de Servigo emitida pelo CRMV-CE.

5 - DO CONTRATO
5.1 — O contrato tera um prazo de 60(sessenta) dias para fins do que se descreve no item 8 abaixo

acompanhados da Ordem de Servico, nos termos da Lei 8.666/93.

6 - DO REAJUSTE

6.1 - Os valores serdo fixos e irreajustdveis até a entrega definitiva do objeto.

7 - DO LOCAL DE ENTREGA DOS LAUDOS E ART’s ou RRT's
7.1 - A entrega dos Laudos e ART's ou RRT’s deverdo ocorrer por meios eletronicos de versao nato-
digital com assinatura digital certificada nos enderecos eletronicos informados junto com a nota de
empenho.
7.1.1 - Sera aceita também, a entrega de versao em midia fisica na Sede do CRMV-CE,
localizada na Rua Dr. José Lourenco, 3288 — Joaquim Tdvora — CEP: 60.115-282 Fortaleza-CE,
nos dias Uteis, no horario das 8h as 12h e das 14h as 17h, onde sera feito o recebimento

provisadrio.
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8 - DO RECEBIMENTO
8.1 - Os servicos serdo recebidos, da seguinte forma:
a) provisoriamente, no prazo mdaximo de 2 (dois) dias corridos para efeito de posterior
verificacdo da conformidade do objeto entregue com as especificacdes; e
b) definitivamente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, apds a verificacdo da
qgualidade e quantidade do objeto entregue e consequente aceitacdo, observado o disposto
da Lei n? 8.666/93.
Paragrafo Unico: serd recebido um recibo provisério e posteriormente um recibo definitivo na
entrega do servigo.
8.2 - Constatadas irregularidades nos servigos/produtos entregues, o CRMV-CE podera:
a) se disser respeito a sua especificacdo, rejeitd-lo no todo ou em parte, determinando sua
substituicdo ou rescindindo a contratagdo, sem prejuizo das penalidades cabiveis;
al) na hipdtese de substituicao, a CONTRATADA devera fazé-lo em conformidade com
a indicagcdo do CRMV-CE, no prazo mdaximo de 5 (cinco) dias corridos.
b) se disser respeito a diferenca de quantidade ou de partes, determinar sua complementacao
ou rescindir a contratagdo, sem prejuizo das penalidades cabiveis;
b1) na hipdtese de complementagao, a CONTRATADA devera fazé-lo em conformidade
com a indicacdo do CRMV-CE, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos.
8.3 - Decorrido o(s) prazo(s) previsto(s) nas alineas “al” e “bl” do subitem n2 “13.2”, sem a
substituicdo/complementacdo do(s) servico(s)/produto(s), fica o CRMV-CE autorizado a aplicar as

sangdes previstas neste termo.

9 - DO PAGAMENTO
9.1 - O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 10 (DEZ) dias Uteis, contados a

partir do recebimento definitivo acompanhado por Nota Fiscal.
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9.2 - A Nota Fiscal deverad ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, e a mesma sera validada através de consulta mediante aos sitios eletrénicos
oficiais (Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas lJuridicas; Certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; Prova de regularidade com a Fazenda
Municipal; Prova de regularidade com a Fazenda Municipal).

9.3 - O setor competente para proceder ao pagamento deve verificar se a Nota Fiscal
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

9.3.1 - o prazo de validade;

9.3.2 - a data da emissdo;

9.3.3 - os dados do contrato e do 6rgao contratante;

9.3.4 - o periodo de prestacdo dos servicos;

9.3.5 - o valor a pagar; e

9.3.6 - eventual destaque do valor de retencgdes tributdrias cabiveis.

9.4 - Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a
contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdao da despesa, como, por exemplo,
obrigacdo financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento
ficara sobrestado até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras. Constatando-se a
situacdo de irregularidade da CONTRATADA, serd providenciada sua notificacdo, por escrito, para
qgue, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do CRMV-CE.

9.8 - Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a
contratante devera comunicar aos érgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto
a inadimpléncia da CONTRATADA, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
gue sejam acionados os meios pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus

créditos.
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9.9 - Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a
CONTRATADA a ampla defesa.

9.10 - Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso a CONTRATADA ndo regularize sua
situacao fiscal.

9.12 - Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacao
aplicavel, em especial a prevista no artigo 31 da Lei 8.212, de 1993, nos termos do item n2 6 do
Anexo Xl da IN SEGES/MP n2 5/2017, quando couber e IN SRFB n? 1234/2012.

9.13 - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de atualizacao
financeira, e sua apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento,
em que os juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por

cento) ao ano, mediante aplicacdo das seguintes formulas:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
| = indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

(6/100)

| = (TX) e | = 0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%

10 - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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10.1 - As despesas decorrentes da execucdo do objeto deste termo estdo previstas no orcamento do
exercicio e correrdao a conta do elemento despesa n2 6.2.2.1.1.01.02.02.006.078 — Outros servigos

Técnicos — PJ.

11 - DAS OBRIGAGOES DO CRMV-CE

11.1 - S3o obrigacdes do CRMV-CE:
11.1.1.1 - Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da CONTRATADA, através de
comissdo/servidor especialmente designado;
11.1.1.2 - Fornecer documentos como registro de propriedade do imdvel, IPTU e demais
informacgdes necessarias;
11.1.1.3 - Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas neste termo;
11.1.1.4 - Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens/servicos
recebidos provisoriamente com as especificagdes constantes deste anexo e da proposta, para
fins de aceitacdo e recebimento definitivo;
11.1.1.5 - Comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfeicbes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou
corrigido;
11.1.1.6 - Efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente ao fornecimento do

objeto, no prazo e forma estabelecidos neste anexo.

12 - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA
12.1 - Cabera a CONTRATADA, a partir do recebimento da Ordem de Servico, o cumprimento das
obrigacdes constantes neste anexo, também, das seguintes:

12.1.1 - Respeitar as normas e procedimentos de controle interno, inclusive de acesso as

dependéncias do CRMV-CE;
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12.1.2 - Responder pelos danos causados diretamente a Administracdo ou aos bens do CRMV-
CE, ou ainda a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, ndao excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento da execucao do objeto.
12.1.3 - Ressarcir o CRMV-CE quando a CONTRATADA, através de seus empregados, durante a
execucdo dos servigos, provocar danos ao patrimonio do CRMV-CE por impericia, imprudéncia
e/ou ma fé.
12.1.4 - Comunicar ao CRMV-CE qualquer anormalidade ou irregularidade que constatar e
prestar os esclarecimentos que forem solicitados.
12.1.5 - Designar, por escrito, preposto(s) que tenham poderes para resolucdao de possiveis
ocorréncias durante a execucdo deste objeto contratual;
12.1.6 - Informar ao CRMV-CE, sempre que houver alteracdo, o nome, o endereco e telefone
do responsavel a quem devem ser dirigidos os pedidos, comunicagdes e reclamacgdes;
12.1.7 - Cumprir os postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal.

12.2 - A CONTRATADA dever3, ainda, assumir a responsabilidade por:
12.2.1 - Todos os encargos fiscais, comerciais e por todas as despesas decorrentes desta
contratacgao.
12.2.2 - Todas as obrigacdes trabalhistas, tais como saldrios, seguros de acidentes, tributos,
indenizac¢Oes, hospedagem, vale-refeicdo, vale-transporte e outras que porventura venham a
ser criadas e exigidas pelo Poder Publico, caso haja.
12.2.3 - Todos os encargos previdenciarios e obrigacdes sociais previstos na legislacdo social e
trabalhista em vigor, obrigando-se a salda-los na época prdpria, vez que os seus empregados
ndao manterao nenhum vinculo empregaticio com o CRMV-CE.
12.2.4 - Todas as providéncias e obrigacOes estabelecidas na legislacdo especifica de acidentes
de trabalho, quando forem vitimas os seus empregados durante a execug¢do do objeto, ainda

gue acontecido nas dependéncias do CRMV-CE.
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12.2.5 - Todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civil ou penal, relacionada a
execuc¢ado do objeto, originariamente ou vinculada por prevengao, conexao ou continéncia.
12.2.6 - Transporte, deslocamento, despesas de hospedagem e alimentacdo de seus
colaboradores, quando couber, para execugao dos servigos.

12.3 - Sem prejuizo das responsabilidades ora elencadas, a CONTRATADA obriga-se a:
12.3.1 - Responsabilizar-se integralmente pelos servicos ora contratados, nos termos da
legislacdo vigente;
12.3.2 - Assumir inteira responsabilidade técnica e administrativa pelo objeto contratado, ndo
podendo, sob qualquer hipdtese, transferir a outras empresas a responsabilidade por
problemas oriundos desta contratacao.
12.3.3 - Prestar os servicos em conformidade com as especificacdes constantes neste anexo.
12.3.4 - Utilizar pessoal préprio, devidamente treinado e qualificado para a fiel execucdo
contratual.
12.3.5 - Dispor de pessoal necessario para garantir a execucdo do objeto no regime desta
contratacao sem interrupcdo da prestacdo dos servigos, seja por motivo de férias, descanso
semanal, licenca médica, falta ao servico, greve, demissdo e outros motivos analogos,
obedecidas as disposi¢des da legislacao trabalhista vigente.
12.3.6 - Assumir todas as responsabilidades e tomar as medidas necessdrias ao atendimento
do seu empregado que, eventualmente, se acidentar ou sofrer com mal subito durante a
execucao dos servigos.

12.3.7 - Executar os servicos contratados com o sigilo necessario.

13 - DA FISCALIZACAO/CONTROLE DA EXECUCAO DOS SERVICOS
13.1 - N3o obstante a CONTRATADA seja o Unico e exclusivo responsavel pela execuc¢do de todos os

servicos, ao CRMV-CE é reservado o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
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dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre os servicos, diretamente

ou por prepostos designados.

14 - DA ASSINATURA(S) DO(S) SETOR(ES) REQUISITANTE(S)
14.1 - Este Termo de Referéncia foi elaborado pela Assessora de Licitacdo e apoio administrativo, em

conformidade com a legislagao especifica e com a necessidade da Administracao do CRMV-CE.

PLANILHA DE CUSTOS MAXIMOS

VALOR
e ) , VALOR TOTAL
! ESPECIFICACAO Qrb UNITARIO | = 1 iximo)

: (MAXIMO)

Avaliacdo da Sede localizada na Rua Rua Dr.
José Lourenco, 3288 — Joaquim Tdavora —
CEP: 60.115-828  Fortaleza-CE. Tipo de

! Imdvel: Casa para fins comerciais. De acordo 11LAUDO
com as especificacGes deste Termo de
Referéncia.
Parecer Técnico para o Potencial Construtivo
de Ampliagdo, Reforma ou Construcdao de
2 1 LAUDO

acordo com as especificacdes deste Termo
de Referéncia.

Fortaleza, 07 de novembro de 2023.

Responsavel pela elabora¢do do Termo de Referéncia.

IVADORA LIMA Assinado de forma digital por
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Servico PUblico Federal
Conselho Regional de Medicina Veterindria do Estado do Ceard
CRMV-CE

Sistema CFMV/CRMVs - Autarquia Federal criada pela Lein® 5. 517/1968

DA APROVACAO DO ORDENADOR DE DESPESA

Na qualidade de ordenador de despesas do Conselho Regional de Medicina Veterindria do Estado de
Ceara, e com base nos principios e na legislacdo de regéncia relativa as contratacdes publicas, aprovo o
presente instrumento e autorizo a realizacdo do procedimento visando a futura contratacao.

Francisco Atualpa Soares Junior
Presidente do CRMV-CE

Sede: Rua Dr. José Lourenco, 3288 — Joaquim Tavora - CEP 60.115-282 - Fortaleza/CE
Telefone: (85) 3513.1661 — (85) 3513.1569/ Celular: (85) 99219-4098
Home Page: http://www.crmv-ce.org.br/



http://www.crmv-ce.org.br/

		2023-11-07T14:13:57-0300
	IVADORA LIMA TABOSA:55491839353




